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DEKLARATION

an

bebyggelse, benyttelse, veje, stier,
ledningsanlay, beplantning m.v.

Undertegnede ejere af matr.nr. 2bi Tobgl By, Guldager, deklarerer herved,
gaeldende for nuvarende og fremtidige ejere og brugere, fplgende bestemmelser:

§1
Omrade

1.1 De i denne deklaration fastsatte bestemmnelser har gyldighed indenfor det
pé vedhaftede deklarationsrids af 22,-7.-1986 angivne amride.

1.2 Omrédet udggres af storparcellen matr.nr. 2bi. Hele amrddet er omfattet
af lokalplan nr. 169, amrdde B.l., hvis bestemmelser fortsat galder i
det omfang, der ikke i narverende deklaration er truffet sarlige skarpende
bestemmelser.

§ 2
Omradets anvendelse, samt bebyg-
gelsens amfang og placering

2.1 Quradet skal bebygges med huse i 1 og 1% etage med tilhgrende carporte til
samtlige ejendomme samt fzlleshus i 1 etage, siledes som vist pa deklara-
tionsrids af 22,-7.-1986.

2.2 Vag mellem carporte skal forblive uandret og md ingensinde fjernes.

2.3 Carporte, der anbringes mod naboejendammens gavl, har ret til at fastggre
og inddszkke mod denne gavl.

2.4 Den pd deklarationsridset viste carport, der er opfgrt indenfor deklara-
tionsarealet, skal opfgres i let konstruktion med mulighed for , til en~-
hver tid at reparere, vedligeholde og efterse ledningsanlag m.v.
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Der kan kun opfgres tilbygninger indenfor de pd deklarationsridset viste
anrdder, og opbygget i princippet efter tegning nr. 23 B dateret 16.06.86,
godkendt af Esbjerg Kommune.

Ejerne af de enkelte parceller med tilbygningsmulighed i skel skal tile,
at der opfgres falles mur i skel mellem de 2 parceller, som vist pd dek-
larationsridset.

Felles muren for de 2 ejendomme skal forblive uandret og md ingensinde
fjernes, sd lange nogen af de til muren stgdende bygninger bestir.
Udgifter til etablering af felles muren pdhviler alene den ejendam, som
gnsket tilbygningen.

¢nsker begge ejendomme at tilbygge, fordeles udgiften ligelig.

Havearealernes stgrrelse og/eller afgransninger mid ikke andres uden til-
ladelse fra Esbjerg Byrad.
Der skal tilstrabes ensartethed i bebyggelsens udseende.

Omradet anvendelse m.v. er igvrigt fastlagt i lokalplan 169.

§ 3
Bebyggelsens ydre fremtraden

Udvendigt murverk og tage skal i fremtiden fremtrade i samme materiale-

valg og farver som ved opfgrelsen.

Ingen form for skiltning pd omréddet mi finde sted, bortset fra pibud og
anvisningsskilte kravet af Esbjerg Kammune.

§ 4
Hegn og beplantning

Det omkring hver bolig varende ubebyggede areal, der ikke er befastet,
skal anlayges og vedligeholdes som have. Ubebyggede arealer skal holdes
ryddelige og fri for ukrudt pd en sédan mdde, at naboer ikke generes.

Under henvisning til lokalplan 169 afsnit 9 mid hegn i skel mod stamveje
og boligveje samt stier kun etableres som lgvtrashakke af bgg, avnbgg,

navr, liguster, kirsebarkornel, tjgrn o.lign.
Mod stamveje og boligveje og stier skal hakke plantes 0,3 m fra skel.

Hakke mod boligveje md max. vare 0,6 m i hgjden mod vejskel.
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Bygherren Bertelsen & Larsen udarbejder beplantningsplan omfattende
tillige plan for legepladsindretninger pd fallesarealerne indenfor
deklarationsomrddet. Bygherren Bertelsen & Larsen foretager beplantninger-
ne, inden bebyggelsen tages i brug. Etableringen af legepladsindretninger-
ne foretages dog af ejerne i fallesskab.

Der skal ved bygherren Bertelsen & Larsens foranstaltning plantes lgv-
traer, hvor det er vist pd deklarationsridset. Disse traer skal stedse
sikres gode livsbetingelser. Hvis et tra dgr, skal der pad ejernes foran-
staltning foretages genplantning.

Stgrre treer md almindeligvis ikke plantes narmere kloakledninger end 2,5
m, fjernvarmeledninger 2 m, vandledninger 1,5 m og kabelanlay 1 m. Hvis
der plantes st¢rre trazer nammere end disse afstande til kabel- og lednings-
anlagy, og traerne skal feldes pd grund af ledningsreparation, vil erstat-
ning kun omfatte genplantning af et nyt tre i almindelig planteskolekva-
litet (100-150 cm).

De pd deklarationsridset viste traer beliggende i deklarationsomradet, vil
med hensyn til erstatning pdhvile grundejerforeningen jvf. teknisk udvalgs
vejledning om treplantning i veje, af sept. 1984.

§5
Vej—, sti- og parkeringsforhold

Kgrende adgang til deklarationsomrédet ma kun finde sted fra stamvejen
Matrosvanget. Ejere, brugere, beboere og gaster mi ikke parkere pa omra-
dets adgangs—, opholds- og legepladser, men skal parkere pad de dertil
indrettede parkeringspladser, sdledes som vist pd deklarationsridset.

Af- og pdlasning er dog tilladt.

Ejere, brugere og beboere md ikke parkere lastvogne, busser, campingvogne
eller lignende stgrre kgretgier pd omrddets parkeringspladser og adgangs-—,
opholds- og legearealer. Al form for henstilling af bdde og campingvogne
skal ske pd eget omréde.

Der mi ikke etableres direkte adgang fra de enkelte parceller (ejendamme)
til de offentlige stier.
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§ 6
Fellesarealer og felleshus

Fellesarealerne, som bestdr af stier, fzlles grgnning, legeplads, falles
adgangs—-, opholds- og legearealer, skal stedse bibeholdes som omradets
fellesarealer og holdes i sgmmelig stand.

Fzxlleshuset skal stedse bibeholdes som amrddets falleshus.

Vedligeholdelse og renholdelse m.v. af fallesarealer og falleshus pahvi-
ler alle ejerne i fallesskab. Disse forpligtelser m.v. skal overdrages

til en grundejerforening jvf. bestemmelserne i lokalplan 169, afsnit 11.

§ 7
Kloak- og forsyningsledninger

Private kloakledninger skal henligge uforstyrret, og der skal til enhver
tid gives de berettigede adgang til at foretage eftersyn, rensning, re-
parations— og vedligeholdelsesarbejder pad disse ledninger, idet samme
berettigede skal have pligt til efter udfgrte arbejder at bringe overfla-
den i samme stand, som den var fgr arbejdernes begyrdelse, uden at der
ydes erstatning.

Ved private kloakledninger forstds alle de kloakledninger, der er projek-
teret nedlagt p& deklarationsomrddet, til afvanding af bygninger i dekla-
rationsomrddet, hvorved bemarkes, at det kun er hovedanlagget, der er vist
pd vedhzftede rids.

Afgransningen mellem grundejerforeningens vedligeholdelsespligt og den
enkelte ejers vedligeholdelsespligt pa kloakanlagget fastlagges sdledes:
Vedligeholdelsespligten pdhviler den enkelte ejer, nir det drejer sig am
en stikledning udelukkende til hans ejendom, medens vedligeholdelsesplig-
ten pdhviler grurdejerforeningen, nar det drejer sig am ledninger, der er

felles for flere ejendamme.

Ejere og brugere af de i deklarationen omfattende ejendamme skal endvidere
respektere, at gvrige forsyningsledninger, herunder fjernvarmeledninger,
vard-, el-, telefon—- og fallesantenneledninger fremfgres over de enkelte
ejendanme.

Der skal til enhver tid gives de berettigede adgang til at foretage efter-
syn, reparations- og vedligeholdelsesarbejder pé disse ledninger, idet
samme berettigede i henhold til almindelige tekniske tilslutningsbestemmel-
ser retablerer de forngdne bygnings- og haveanlag m.v. med gangse handels—

varer.



7.3 Igvrigt henvises til § 4.7 for sa vidt angdr stgrre traers afstand til
ledningsanlag.
§ 8
Pataleret og dispensation
8.1 Pataleretten i henhold til deklarationens bestemmelser tilkommer Esbjerg
Byrad.
8.2 Byrédet har ret til at give dispensation fra en eller flere af de foran-
stiernde bestemmelser. S&fremt en eventuel dispensation efter byr&det skgn
i vasentlig grad vil bergre naboer, vil disse blive forespurgt om deres
stilling til dispensationen.
§ 9
Tinglysning
9.1 Denne deklaration begares tinglyst servitutstiftende pd matr.nr. 2bi
Tobpl By, Guldager, med prioritet forud for alle pantehaftelser.
9.2 Med hensyn til de pd ejendammen igvrigt hvilende servitutter henvises til
ejendommens blad i tingbogen. ' ' '
F. "Tgmrermestrene Bertelsen & Larsen, Varde ApS":
Sam ejer af matr.nr. 2bi <
Tobgl By, Guldager D teectereceseennas \’(&"‘ L@\g% ...... cees

Samtykke meddeles, jfr. kommuneplanlovens & 56
Tilvejebringelse af lokalplan er lkke pakravet.
Esbjerg byrad,

milje- og planiegningsudvalget, den

Keld Vadner/lJensen
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